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Eine Mihle wird 6kologisches Wohn- und Dienstleistungs-
zentrum, Wer denkt da nicht gleich an die selbstverwaltete
Land-WG mit integriertem Brotback- und Schreinereibe-
trieb, die in der klappernden Miihle am rauschenden Bach
residiert, undim Kollektivden Traum vom besseren Leben
trdumt ... Ziemlich weit gefehlt: Es geht ndmlich um
projektierte 145 Arbeitspldtze, um 23.000 Quadratmeter
Grundfldche und 7.900 Quadratmeter Gewerbefldche, um
40 Wohnungen - und um Ausbaukosten von schlappen 30
Millionen Mark. Es geht ganz nebenbei auch um die
Gewinnung von jahrlich 2 Millionen Kilowattstunden Strom
aus Wasserkraft und um die véllige Renovierung und
(innere) Umgestaltung eines denkmalgeschiitzten Sie-
ben-Etagen-Industriekolosses.

n\ in Traum wird wahr — die

4 Idee vom tkologischen Le-
bensstil und 6kologischen Wirt-
schaften. ,.von grundlegenden
Aspekten des menschlichen
Verhaltens und Zusammenle-
bens bei der Verbesserung der
Umweltverhiltnisse®  erhiilt
plotzlich eine reelle Dimensi-
on. Formuliert hat diese Grund-
sitze die 6kologisch ausgerich-
tete Planungs-und Architekten-
gruppe ,,Archi Nova®,
den frithen achtziger Jahren als
einer der stiddeutschen Pionier-
betriebe im Bereich des dkolo-
gischen Bauens gilt und die in
Bonnigheim, etwa auf halbem
Weg zwischen Ludwigsburg
und Heilbronn gelegen, ihren
Sitz hat.

die seit

Das dortige ..Solarc*-Erdhiigel-
haus ist schon lange eine Pilger-
stitte fiir Oko-Fachleute. und
das renovierte Bonnigheimer
Gaswerk hat sich — wenn auch
recht abgelegen von den ..Pro-
vinzzentren™ Ludwigsburg oder
Heilbronn — zu einem Treff-
punkt in Sachen Kultur und
Okologie entwickelt: Der Ar-
chi-Nova-Firmensitz beher-
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bergt nebenbei auch eine Knei-
pe mit Biergarten, einen bau-
biologischen Fachhandel und
eben besagtes Architekturbiiro.

Okos der ersten Stunde

Inzwischensind es —zusammen
mitdem 6kologischen Baustoff-
handel - 20 Beschiiftigte, die an

Guter Standort: Blick vom Bissinger Ort
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Niedrigenergiehédusern, an al-
ternativen Wohnprojekten (zum
-Co-Housing*: siche ECOregio
2/1993) oder an integrierten
Ansiitzen feilen, die das Woh-
nen, das Arbeiten und die Frei-
zeltgestaltung unter einen Hut
bzw. unter ein Dach bringen
sollen. Die ,,Archis” aus Bon-
nigheim stellen lange schon das
ideelle Zentrum einer ganzen
Reihe dkologisch und selbstbe-
summt arbertender Bauhand-
werker, Ingenieure oder Schrei-
ner dar — zumindest im nordli-
chen Kreis Ludwigsburg und
obwohl sich in den letzten Jah-
ren einige Aktivititen in die
neuen Bundeslinder verlagert
haben

Diese ..Okos der ersten Stunde™
holen nun zum grolien Wurf aus,
haben mit der ..Rommelmiihle*
in Bissingen ein Objekt gefun-
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skern auf die Schauseite der Miihle in der nahen Talaue

den. an dem und in dem sich
viele dieser jahrelang gereiften
und getesteten Pline in einem
ganzheitlichen Ansatz zusam-
menfiihren lassen — vom alter-
nativen Wohn- tiber das regene-
rative Energie- bis hin zum 6ko-
logischen Dienstleistungs-, Ver-
marktungs- und Verkehrskon-
zept. Und dies alles in einer
GroBenordnung, der ganz und
gar nichts Provinzielles anhaf-
tet und die ebensogut mitten in
das Zentrum eines Ballungs-
raums oder einer GroBstadt pas-
sen wiirde.

Doch was hat es eigentlich auf
sich mit dieser Miihle, diesem
frithindustriellen Backstein-
monstrummit seinen wummern-
den Turbinen, mit seinen riesi-
gen Getreidesilo-Anbauten und
seinen sieben Etagen voller
Maschinen und Mahlwerken.

Wehr und Silos an der Rickseite Bild: P. Fendrich



Bilder: Archi Nova

Jahrhundertelang war die .,Bis-
singer Miihle™, deren Wehr
schon im Jahr 1325 urkundlich
erwiithnt wurde, eine Handwer-
ker-Miihle wie so viele andere
Miihlen enzauf- und enzabwiirts
auch. Als einzige Miihle weit
und breit kriegte sie jedoch die
industrielle Kurve und schaftte
den Schritt zum GroBmiihlen-
betrieb. Schuld daran war der
ehemalige Inhaber Karl Rom-
mel, der den Ausbau zum Ende
des vorigen Jahrhunderts vor-
antricb, die Wasserrider durch
(damals) moderne Turbinen er-
setzte — und der der Miihle zu
ihrem heutigen Rufnamen ver-
half.

Betrieben wird die ..Rommel-
miihle* seit 1976 von der Stutt-
garter Bickermiihlen AG. Mit
280 Tonnen Mabhlleistung in 24
Stunden 1st sie heute die gribite
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Industriemiihle Wiirttembergs.
Diese Ara geht nun nach genau
20 Jahren zu Ende: Zum Jahres-
ende wird die Bickermiihlen AG
ihren Standort an den logistisch
glinstigeren. weil schiffbaren
Neckar nach Stuttgart in eine
moderne Produktionsstiitte ver-
lagern.

Offene Tiren eingerannt

Diese Entscheidung, die schon
1995 publik wurde, rief die Oko-
Architekten aufs Tapet, die mit
der Rommelmiihle die idealen
Riumlichkeiten fiir ihre hoch-
tliegenden Pline sahen. Archi
Nova rannte mit ihrer Konzep-
tion offene Tiiren ein: Bei der
Stadt Bietigheim-Bissingen. die
schon eine Folgenutzung durch
eine Spedition oder etwas idhn-
lich Unattraktives befiirchtete.
Beim Denkmalamt. das friih-

Die Turbinen der Mihle liefern soviel Strom, dal3 80 % der Ausbeute ins Netz eingespeist werden kénnen

zeitig einbezogen wurde und
schlieBlich die Planungen be-
fiirwortete. Und nicht zuletzt
natiirlich beim Verkiufer -
Kaufinteressenten fiir den ge-
samten Gebiiude- und Grund-
stiickskomplex werden nicht
gerade Schlange gestanden ha-
ben ...

Der Miihlenstandort an der stiid-
tebaulichen Nahtstelle zwischen
bebautem Ort und der (mehr
oder weniger) freien Natur in
der Enzaue markiert einen 6ko-
logisch sensiblen Bereich. dem
durch die bisherige gewerbli-
che Nutzung einiger Schaden
zugefiigt wurde. Schon an die-
sem heiklen Punkt kénnen die
Planer ihr kologisches Know-
how unter Beweis stellen—denn
auch ein umweltbewubBt konzi-
piertes Dienstleistungszentrum
wird nicht ohne Park- und Ver-
kehrsflichen. ohne Kunden-und
Lieferantenverkehr auskom-
men.

Vom Car-Sharing zum
Kiichen-Sharing

Selbstverstindlich wird durch
gemeinschaftliche Pkw-Nut-
zung der Bewohner und Be-
schiftigten der Autoverkehr re-
duziert. Und allein schon der
Grundgedanke des Projekts,
Wohnen, Arbeiten und Erholen
riumlich zu konzentrieren, fiihrt
zu einer Verminderung der
.StraBenkilometer”. Viele der
projektierten 140 Bewohner
werden in Personalunion auch
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zu den rund 145 Beschiftigten
gehoren, die den gewerblichen
Teil des Zentrums ausmachen.
Die Wohnbereiche in den drei
oberen Etagen des Hauptgebiiu-
des sowie in zweil Neubauten in
dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft bieten alles von der 50-
Quadratmeter-Kleinwohnung
liber die 4-Zimmer-Familien-
wohnung bis hin zum 200-Qua-
dratmeter-Oko-Yuppie-Loft,
das sich iiber drei Stockwerke
erstreckt.
Wohnbereiche werden im Ar-
chi-Nova-Konzept grofi ge-
schrieben: Kiichen-Sharing,
Hobbyraum-Sharing, Giistezim-
mer-Sharing. Vorratsraum-Sha-
ring ...

Gemeinschaftliche

Das Kraftwerk im Haus

Zwei Turbinen, die bald schon
100 Jahre auf dem Buckel ha-
ben, erzeugen derzeit aus der
Wasserkraft der Enz jiihrlich 1.2
Millionen  Kilowattstunden
Strom — alles fiir die energie-
fressenden Mahlwerke der Bik-
kermiihlen AG. Holzerne Zahn-
kriinze und altertiimliche Trans-
missionen erzeugen einen Hei-
denlirm. Eine dritte Turbine ist
\t”i“i:_' defekt. Es besteht drin-
gender Samerungsbedar! — und
an einem mabgeschneiderten
Energickonzept fiir den zukiinf-
tigen Bedarf arbeitet der Lud-
wigsburger  Energieberater
Wolfgang Schuler, der mit sei-
nem Biiro selbst ins Dienstlei-
stungszentrum einzichen will.
Auf 2 Millionen Kilowattstun-
den jihrlich soll die Strompro-
duktion ausgebaut werden. Nur
rund 20 Prozent davon werden
den Eigenbedarf decken, der
Rest wird ins offentliche Netz
Mabnahmen zur
Wiirmertickgewinnung und zum
Liarmschutz sind ebenso geplant
wie ein zusitzliches Blockheiz-
kraftwerk zur Wiirmeerzeu-

eingespeist.

aung.

Man wird den Eindruck nicht
los: Nach softer Popmusik und
schrillen Kuh- bzw. Pferde-
Monumenten ist die Enz-Met-
ter-Metropole mit diesem tko-
logisch-6konomischen Modell-
projekt wieder auf dem besten
Weg. republikweit fiir Furore
zu sorgen ...
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schaft bieten alles von der 50-
Quadratmeter-Kleinwohnung
iiber die 4-Zimmer-Familien-
wohnung bis hin zum 200-Qua-
dratmeter-Oko-Yuppie-Loft.
das sich iiber drei Stockwerke
erstreckt. Gemeinschaftliche
Wohnbereiche werden im Ar-
chi-Nova-Konzept grofl ge-
schrieben: Kiichen-Sharing.
Hobbyraum-Sharing, Gistezim-
mer-Sharing, Vorratsraum-Sha-
ring ...

Grines Einkaufszentrum
Die gemeinschaftliche Nutzung
findet im Gewerbekonzept ihre
betriebswirtschaftlich motivier-
te Fortsetzung: ein zentrales Se-
kretariat, eine zentrale Telefon-
anlage. das gemeinschaftliche
Marketing oder eine zentrale
Buchfithrung — all das hilft.
Kosten zu sparen. Solche und
dhnliche Ideen sammelt gerade
ein Arbeitskreis. der sich aus
zukiinftigen Gewerbetreiben-
den der Rommelmiihle zusam-
mensetzt, Weitere Fragen, die
dieser Arbeitskreis beantworten
soll: Welche Oko-Kriterien
werden an gewerbliche Interes-
senten angelegt? Wo ist wel-
cher Laden am besten aufgeho-
ben. um dem Kunden die Vor-
teile eines Einkaufszentrums
nahezubringen? Und welche fiir
den Erfolg des Zentrums wich-
tigen Branchen fehlen noch auf
der Liste der Interessenten?

Die unteren vier Geschosse des
Hauptgebiiudes werden dem
Dienstleistungsgewerbe mit
Publikumsverkehr vorbehalten
bleiben. Das separate bisherige
Verwaltungsgebiiude der Biik-
kermithlen AG wird zum heil-
therapeutischen Zentrum mit
Fachiirzten. Heilpraktikern,
Krankengymnasten und Bera-
tungsstellen mutieren. Auf ins-
gesamt 7.900 Quadratmetern
Gewerbeflichen soll das Ange-
bot des tiglichen Bedarfs eben-
so abgedeckt werden wie der
gehobene Bedarf oder sonstige
Dienstleistungen (sieche Tabel-
le).

Gerd Hansen umreibit die Ziel-
setzung wie folgt: ,.Die Betrie-
be sollen ihre bestehende Kund-
schaft mitbringen - und dann
miissen sich die Vorteile zei-
gen, dieein Dienstleistungszen-

trum hat.”* Nach dem Demeter-
Gemiisekauf also gleich mal
beim Frisor die Oko-Pflanzen-
farbe ins Haar, nebenbei die
Vollholz-Mdobelausstellung an-
geschaut. einen fair gehandel-
ten Oko-Kaffee getrunken, beim
Reisebiiro die umweltschonen-
de Amazonas-Expedition ge-
bucht, die Kids von der Kinder-
betreuung abgeholt. auf einen
Sprung beim Therapeuten rein-
geschaut und dann aber ab nach
Hause im Gemeinschafis-Solar-
mobil ...

Das Kraftwerk im Haus

Die der Bissinger Innenstadt
zugewandte Siidseite des Haupt-
gebiiudes wird aus Denkmal-
schutzgriinden mitkleinen Vor-
dichern und Balkonchen ledig-
lichdezent aufgepeppt, withrend
die abgewandte Nordseite — im
wahrsten Sinne des Wortes die
Schattenseite der Rommelmiih-
le — stiirker baulich verdndert
wird. Hier werden aus habBli-
chen Silo-Anbauten schnuckli-
ge Biiros oder Wohnungen, hier
wird eine Veranden-Front hoch-
gezogen, die das Treppenhaus
und die Aufziige aufnehmen
wird. Hieristauch. direkt ander
Enz gelegen. ein Vollwertre-
staurant mit groBem Veranstal-
tungssaal und Biergarten ge-
plant, Und schlieSlich liegt hier

das energetische Herz der Miih-
le: das hauseigene Kraftwerk.

Zwei Turbinen, die bald schon
100 Jahre auf dem Buckel ha-
ben, erzeugen derzeit aus der
Wasserkraft der Enz jihrlich 1.2
Millionen  Kilowattstunden
Strom — alles fiir die energie-
fressenden Mahlwerke der Bik-
kermiihlen AG. Hélzerne Zahn-
kriinze und altertimliche Trans-
missionen erzeugen einen Hei-
denlirm. Eine dritte Turbine ist
villig defekt. Es besteht drin-
gender Sanierungsbedarf — und
an einem mabgeschneiderten
Energickonzept fiir den zukiinf-
tigen Bedarf arbeitet der Lud-
wigsburger  Energieberater
Wolfgang Schuler. der mit sei-
nem Biiro selbst ins Dienstlei-
stungszentrum einziehen will.
Auf 2 Millionen Kilowattstun-
den jihrlich soll die Strompro-
duktion ausgebaut werden. Nur
rund 20 Prozent davon werden
den Eigenbedarf decken, der
Rest wird ins 6ffentliche Netz
eingespeist. MaBnahmen zur
Wirmertickgewinnung und zum
Lirmschutz sind ebenso geplant
wie ein zusitzliches Blockheiz-
kraftwerk zur Wiirmeerzeu-

gung.
Bahnhofs-Shuttle

All diese Pline machen einen
derart runden und ausgereiften
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Projektierte Flachen- und Branchenaufteilung

im Dienstleistungszentrum Rommelimiihle |
(Stand: Februar 1996; Quelle: Archi Nova Planen und Bauen GmbH) |
Branche Firma Flache Arbeits-

inm? platze

Bautragergesell.  Archi Nova 300 10
Baufachhandel  Archi Nova Okotechnik 600 7
Mobel/Kiichen Schmids Domino 2500 12
Lebensmittel Mistelzweig 200 10
Schmuck, Geschenkartikel, Spielzeug,
Antiquitaten, Mobilitdtsladen, Haushaltsw. = 600 | 14
Biirobedarf 200 | 3
Kleidung und Schuhe 400 6
Ingenieurbiiro W. Schuler 600 30
Architekturbiro Archi Nova 300 8
Werbeagentur, Druck&Kopie, Reisebiiro 300 6
Rechts-/Steuerberater 200 6
Arzte, Heilpraktiker 350 12
Therapie, Krankengymn., Massagen 350 6
Restaurant mit Saal, Biergarten, Café 600 10
Reisebiro, Galerie 200 5
Kinstlerateliers 200
Lagerflachen 2.000
Summe 7.900 145

Eindruck — gibt's eigentlich gar
keine offenen Fragen mehr fiir
die ,.Macher” der Rommelmiih-
le’? Dazu fillt Gerd Hansen nur
der Gleisanschlull ein, der die
Miihle seit 1905 mit dem gut
zwel Kilometer entfernien
Bahnhof Bietigheim verbindet.
Das wiire das 6kologische Sah-
nehdubchen fiir das Dienstlei-
stungszentrum: Ein 30-Minu-
ten-Shuttle zum Bahnhof, der
allen Bissingern zugute kom-
men wiirde und der das alte
‘Biihnle’ reaktivieren wiirde.”

Die Biickermiihlen nutzen die
Bahn kaum noch; Silo-Lkws
haben die Bahn ins folkloristi-
sche Abseits gedringt: Zum tra-
ditionellen Bissinger ,.Holzklo-
benfest™ geben sich die stidti-
schen Honoratioren bei histori-
schen Dampfloktahrten die Ehre
— ansonsten fillt der Gleiskor-
per eher als Verkehrshindernis
fiir Radler auf. Ein Leichttrieb-
wagen-Pendelverkehr zur Miih-
le diirfte laut Hansen durchaus
auch ein ZuschuBgeschiift sein.
Der Oko-Marketing-Effekt wiir-
de dies wieder aufwiegen. Vor-
erst sucht man hier noch nach
Ideen. der Gleiskdrper .soll aber
auf jeden Fall erhalten werden™,

Einweihung noch 1997

Der gedriingte Zeitplan ldBtauch
kaum Luft. alles auf einmal an-
zupacken: Schon jetzt arbeiten
vier Leute fieberhaft an der
Gesamtplanung. Anfang 1997,
wenn die Bickermiihlen ausge-
rogensind und die Begleichung
des Kaufpreises ansteht, sollen
alle Vertriige mit Investoren
bzw. Nutzern unter Dach und
Fach sein. Das Gesamipaket
wird dann in vier Eigentiimer-
gemeinschaften aufgesplittet.
Im Lauf des Jahres 1997 finden
die Neu- und Umbauvarbeiten
statt. ..Das Weihnachtsgeschiift
97 wollen wir schon im neuen
Dienstleistungszentrum mitneh-
men™, gibt Gerd Hansen als ehr-
geiziges Ziel aus.

Man wird den Eindruck nicht
los: Nach softer Popmusik und
schrillen Kuh- bzw. Pferde-
Monumenten ist die Enz-Met-
ter-Metropole mit diesem Sko-
logisch-6konomischen Modell-
projekt wieder auf dem besten
Weg. republikweit fiir Furore
zu sorgen ...
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